Praambel und Ausfertigung PLANZEICHENERKLARUNG (PlanZV)
Dr.-Ing. Christian Hesse

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Auf Grund des § 1 Abs. 3, des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der 2 Dipl.-Ing. Bernd Hesse 1. Art der baulichen Nutzung

Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i. V. m. § 58 des Niedersachsischen Carl-Hermann-Richter-Str. 2. 21614 Buxtehude ' ' ) '

Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den z. Zt. gultigen Fassungen hat der Rat der 225 Telefon: (04161) 5064{') T:alefaX' (04161) 5064-50 vermessungs ST WA | allgemeine Wohngebiete 1. Belange der Archéologische Denkmalpflege

Gemeinde Beverstedt diesen Bebauungsplanes Nr. 18, bestehend aus der Planzeichnung, den ! Internet: Www.hesseibuxtehu;‘evde o il info@he;se—buxtehude.de Sollten bei d anten B o Erdarbeit

nebenstehenden textlichen Festsetzungen und den értlichen Bauvorschriften, als Satzung - _ 2. MaR der baulichen Nutzung ofiten bei den geplanten bau- und Eraaroeiten ur-

beschlossen. Gemeinde: Beverstedt Aktenzeichen ~ 1705025-1 i oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
0,25  Grundflachenzahl sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen,

224 Gemarkune: Bokel Stand vom 07.02.2017 I Zahl der Vollgeschosse als Hchstgrenze Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Beverstedt den ... “ g: ergidnzt am 19.09.2017 Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
’ Hohe baulicher Anlagen in Metern Gber einem Be- Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1
(Siegel) Flur: 19 MaRstab 1:000 zugspunkt als Hochstgrenze; siehe textliche des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
Festsetzung Nr. 3 (NDSchG) meldepflichtig und mussen der
" , i Archéologische Denkmalpflege des Landkreises
Burgermeister TH Traufhche unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Verfahrensvermerke FH  Firsthohe Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Aufstellungsbeschluss 230 . Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
9;88 Hohenbezugspunkt (m NN) d :
es NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ..................... die Aufstellung des der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren
Bebauungsplans Nr. 18 beschlossen. 3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am............... ortslblich bekannt gemacht. o offene Bauweise Archéologische Denkmalpflege vorher die Fortsetzung
der Arbeit gestattet.

/\ , . .
[ED\ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig 2. Belange des Artenschutzes

- — - Baugrenze Bei der Durchfiihrung von Bau- und

ErschlieBungsmalnahmen sind die Bestimmungen der

Beverstedt, den .......ccccccceeeees 4. Verkehrsflachen §§ 39 und 44 des Bundesnaturschutzgesetzes
Blrgermeister (BNatSchG) zum Artenschutz zu beachten. Zur
; ; StraBenverkehrsflachen Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde
Planunterlage Littheide muss sichergestellt werden, dass Fallungs- und
StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Bodenarbeiten auRerhalb der Brutzeit von Vogeln (d. h.
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Bokel Flur 19 MaRstab: 1 : 1000 Verkehrsflachen besonderer nicht vom 01. Marz bis 31. Juli) durchgefihrt werden.
Zweckbestimmung Sollten dennoch Arbeiten wie die oben genannten
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen innerhalb des vorgenannten Zeitraums durchgefihrt
Vermessungs- und Katasterverwaltung, 5. Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und werden, sind die betroffenen Bereiche zuvor durch
Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur | eine fachkundige Person artenschutzrechtlich
Entwicklung von Boden, Natur und der Landschaft Uberprufen zu lassen und es ist daraufhin eine
© 2017 “ LGLN Ausnahmegenehmigung beim Landkreis Cuxhaven zu
Landesamt fiir Geoinformation 80008 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen beantragen.
und Landentwicklung Niedersachsen Ooood von Baumen, Strduchern und sonstigen
Regionaldirektion Otterndorf - Katasteramt Weserminde - Bepflanzungen siehe textliche 3. Schutz von vorhandenem Bewuchs bei Bau- und
Festsetzung Nr. 6 ErschlieRungsmalnahmen
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich 3 3
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plétze vollsténdig nach - Umgrenzung von Flachen flir MaBnahmen Bei der Durchfiihrung von Bau- und
(Stand vom 07.02.2017). ; zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung | - g s jieungsmaRnahmen ist die DIN 18920

von Boden, Natur und Landschaft; siehe
textliche Festsetzung Nr. 8

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen Geometrisch einwandfrei.

- N .Regelungen zum Schutz von Baumen,
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdéglich.

Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir BaumaRnahmen® zu beachten und einzuhalten.
, Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Hansestadt Buxtehude, den..............ccoooiiiiiiiie (S|egel) —— Baumen, Strachern und sonstigen Bepflanz- 4. Hinweis zum barrierefreien Bauen
ungen sowie von Gewassern siehe textliche
Festsetzung Nr. 7 Es wird empfohlen bei der Errichtung von Gebauden
WA ein Mindestmal an Barrierefreiheit (mindestens im
................... o . Zu erhaltende Baume Erdgeschoss) vorzusehen.
I?r.-lng. Christian Hesse , , 4 6. Wasserflachen und Flachen flr die Wasser- , , , ,
Offentl. best. Vermessungsingenieur 0,25 wirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des 5. Hinweis auf die Rechtsgrundlagen dieses
TH6,5m Wasserabflusses Bebauungsplans
m Umgrenzung von Flachen fiir die Wasser- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
wirtschaft, den Hochwasserschutz und die Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
Planverfasser Regelung des Wasserabflusses; siehe S. 3634)
textliche Festsetzung Nr. 10 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von dem 7. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
Planungsbiro  TOPOS, Dedestr. 10, 26135 Oldenburg. o S. 3786)
~ ¢~ ¢~ unterirdisch Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember
Oldenburg, den ...................................................................... OW Oberﬂéchenwasser 1990 (BGBI 1991 I S 58), dle Zuletzt durch Artlkel 3
(Planverfasser) des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
Beschleunigtes Verfahren | Offentliche Auslegung 8. Sonstige Planzeichen g('eanderf worden st
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz
Dieser Bebauungsplan wird gem. § 13b i.V.m. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt; I —r= der Leitungstrager zu belastende Flache; (ANFET\Z/? vo(r;n 17t' Dezembgzr 3012%1d7asdeuleté§/céL:rcSh
es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gemaR § 13 BauGB entsprechend. Der siehe textliche Festsetzung Nr. 9 4é)‘ g?eénd:rst wifc?ef]eiztvom .03. (Nds. - O,
Verwaltungsausschuss der Gemﬂemde hat in seiner Sitzung am ........ s dem”Entwurf des mmmm Crenze des raumlichen Geltungs- Niederséchsische Bauordnung (NBauO) vom 03. April
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 13 b bereichs des Bebauungsplans 2012 (Nds. GVBI. 2012 S. 46), die zuletzt durch
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB sowie § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Gesety vor'n o5 0'9 2017 (Nds ,GVBI S. 338) geandert
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .................... Ortslblich bekannt gemacht. = = m anschlieRende Bebauungsplane worden ist o ’ C 9
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom .............. bis ..o offentlich '
ausgelegen.
Beverstedt, den ......cccceeeeees e Littheide
Blrgermeister W
GEMEINDE BEVERSTEDT
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzungam ......................... dem geéanderten O RTS C HA FT B O K E L
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute offentliche Auslegung
gemal § 4a Abs. 3, Satz 1 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ..............c.c.......... ortsiiblich bekannt gemacht. B E BAU U N G S P LAN N R 1 8
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom ................... o] 1= JUP geman n
§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
| "LITTHEIDE"
Beverstedt, den ..............ccccccoi..
Blrgermeister .
(beschleunigtes Verfahren)
Satzungsbeschluss MaRstab 1 : 1000
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen geman Ubersichtsplan M.:1:5.000
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ............ccoeviiies als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB UND BAUNVO (1990) :
Begrindung beschlossen.
1. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) werden alle in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten, ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe 8. Die Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und der Landschaft ist zur Entwicklung einer
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) die Wallhecke begleitenden Gras- und Staudensaumes (Pufferzone 3 m) héchstens 2-mal im Jahr zu mahen, im Ubrigen aber dauerhaft
gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. der natiirlichen Entwicklung zu lberlassen. Eine gartnerische Nutzung sowie der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden ist nicht
Beverstedt den o 3 3 ' ' o 3 zulassig (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Die oben genannten MaRnahmen sind auf Kosten des jeweiligen Grundstickseigentiimers
’ Biirgermeister 2. Auf dep nicht uberbaubargn Gruncjstucksflaghen'S|ndIZW|schen der Baugrenze upd der StraEenbegrenzungshme G?ragen', ubgrdachte und spatestens ab der auf den Einzug (Anmeldedatum) folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.
Stellplatze (Carports) sowie sonstige Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden im Sinne des
In Kraft treten § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig. 9. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist zu Gunsten der ErschlieRungs- und Leitungstrager festgesetzt. Innerhalb der Flachen ist die .
Flhrung einer unterirdischen Leitung zur Oberflachenentwasserung (OW) zulassig (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21).
, . . 3. Die festgesetzten Traufhéhen (TH) und Firsthdhen (FH) und Oberkanten des fertigen ErdgeschossfulRbodens (OK) stellen
Ee; Bes{chluss crj](:s szauungsplans istgemals § 10 Abs. 3 BaUGE aMm ...o.oocoovvrsvsses ortstiblich Hochstgrenzen Gber dem jeweils maBgeblichen Hohenbezugspunkt dar. Die Oberkante (OK) des fertigen Erdgeschossfulbodens 10. Auf der festgesetzten Flache fiir die Wasserwirtschaft sind MaRnahmen fiir den Hochwasserschutz, die Regenriickhaltung und die
Dira;:bagueu?gscplavr\ﬁ;tZr;mit am in Kraft getreten (Sockelhdhe) betragt hochstens 0,5 m dber dem jeweils malgeblichen Hohenbezugspunkt. Als Traufhdhe gilt die traufseitige Flihrung des Oberflachenwassers, oberirdisch oder unterirdisch, sowie der Gewéasserunterhaltung zulssig. Diingemittel und Pestizide
"""""""""""""""""""""" : Schnittkante der AuRenseite der AuRenwand mit der Oberflache der Dachhaut. Als Dachfirst gilt die obere Schnittkante der dirfen auf der gesamten Flache nicht eingesetzt werden (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 16 BauGB).
Dachoberflachen. Fur die vor genannten Hohenfestsetzungen mafligeblich, ist der bezogen auf die Mitte der jeweiligen baulichen
Anlage nachstgelegene, zeichnerisch im Verlauf der Stralenverkehrsflache festgesetzte Hohenbezugspunkt (Bezugshéhe in m NN);
liegen zwei Hohenbezugspunkte in gleicher Entfernung ist der héhere Bezugspunkt mafigebend (gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m.
Beverstedt,den .......ccocococeeeee.. T § 18 Abs. 1 BauNVO).
Blrgermeister

4. Die Mindestgré3e von Baugrundstiicken betragt im Falle einer Einzelhausbebauung 700 m?; bei Baugrundsticken mit

Doppelhausbebauung betragt sie insgesamt 750 m? (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

Littheide

Verletzung von Vorschriften
5. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) ist je Baugrundstick gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB mindestens ein regionstypischer Obstbaum

Innerhalb eines Jahres nach in Kraft treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Nicht angewachsene, abgestorbene bzw. abgangige Obstbaume sind zu ersetzen.
beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

6. Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
flachendeckend mit standortheimischen Laubbaumen und/oder Grof3strauchern zu bepflanzen und als dichte Bepflanzung dauerhaft zu
erhalten. Nicht angewachsene, abgestorbene bzw. abgangige Gehdlze sind stets durch neue, standortgerechte Laubgehdlze zu '
ersetzen. Fur die Neuanpflanzungen sind standortgerechte Laubgehdlze nach der heutigen potentiell natirlichen Vegetation (hpnV) wie
Beverstedt, deN .....oooveeeeeeeeeeee e z.B. Erle (Alnus glutinosa), Moorbirke (Betula pubescens,), Eiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia), WeilRdorn (Crataegus
(Unterschrift) monogyna, Crataegus laevigata), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Ohrweide (Salix aurita), Grauweide (Salix cinerea) und/oder
hochstdmmige Obstgehdlze zu verwenden. Der Pflanzabstand betragt fir Baume ca. 3,00 m, dazwischen sind Straucher mit einem

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 84 NBAUO

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften umfasst die allgemeinen Wohngebiete (WA) des Bebauungsplanes Nr. 18
"Littheide", Ortschaft Bokel, Gemeinde Beverstedt.

Hinweis auf den BulRgeldtatbestand: Ordnungswidrig handelt, wer gegen eine der nachfolgenden o6rtlichen Bauvorschriften ¢
zuwiderhandelt (§ 80 Abs. 3 NBauO). Kartengrundlage: Amtliches Liegenschafts -und Katasterinformationssystem (ALKIS)

Abstand von ca. 1,00 m bis 1,20 m zu setzen. Die oben genannten Malinahmen sind auf Kosten des jeweiligen
Grundstickseigentimers und spatestens ab der auf den Einzug (Anmeldedatum) folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

N N N N . . . - 1. Es sind nur Sattel-, Walm- und Krippelwalm- sowie Zeltdacher zulassig. Die Hauptdachflachen von Gebauden sind mit
7. Auf den Flachen fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen standortheimischen einer Dachneigung von mindestens 16 Grad und héchstens 50 Grad herzustellen. Die geneigte Dachfliche darf auf

Laubgehdlze und die vorhandenen, im Plan nachrichtliche gekennzeichneten Wallhecken (Schutzobjekte nach § 22 Abs. 3 héchstens 1/3 der Trauflange von Erkern und Dachgauben unterbrochen werden. Die vorgenannten Vorschriften zur

NAGBNatSchG) dauerhaft zu erhalten. Alle Handlungen am Wall, die das Wachstum der Baume und Straucher beeintrachtigen, sind D . . . .. - : ; H ~ H H
o . , , , , ) ) achgestaltung gelten nicht fiir Nebenanlagen, Garagen und (iberdachte Stellplatze, Kriippelwalme und Friesengiebel mito icheéen auvorscnritien
unzuldssig. Bodenauffullungen und Abgrabungen sowie bauliche MalRnahmen im Wurzelbereich der Heckenstruktur sind ebenfalls nicht sowie fiir sonstige Gebiudeteile, soweit sie untergeordnet sind.

zulassig. Bei naturlichem Abgang der Baume oder einer widerrechtlichen Beseitigung ist ein gleichartiger und gleichwertiger Ersatz
anzupflanzen. Vorhandene oder entstehende Licken im Gehdlzbestand sind durch Nachpflanzung zu erganzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20
und Nr. 25 BauGB). Als standortheimische Laubgehdlze fir Nach- und Ersatzpflanzungen sind die in der textlichen Festsetzung Nr. 5

genannten Arten zulassig. Die oben genannten MaRnahmen sind auf Kosten des jeweiligen Grundstiickseigentimers und spatestens N '
ab der auf den Einzug (Anmeldedatum) folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Fassung flur Verfahren gem. BauGB:erentwari+§4(H-7 § 4 (2)/ § 3 (2) +§33)+§13a+13b/-§16

Datum: 25.09.2017/13.12.2017
I

2. Es sind je Wohnung mindestens zwei Einstellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstick herzustellen. T3//D:\Acad-Daten\Beverstedt\BokeN\B18_Littheide\B18_v2c_Littheide.dwg




