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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB UND BAUNVO (1990)

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) werden alle in 8 4 Abs. 3 BauNVO ge-
nannten, ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) gem. 8§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind zwischen der Baugrenze
und der StralRenbegrenzungslinie Garagen, lUberdachte Stellplatze (Carports)
sowie sonstige Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in
Form von Geb&uden im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig.

Die festgesetzten Traufhdhen (TH) und Firsthdhen (FH) und Oberkanten des
fertigen ErdgeschossfuRbodens (OK) stellen Hochstgrenzen tber dem jeweils
maf3geblichen Hohenbezugspunkt dar. Die Oberkante (OK) des fertigen Erdge-
schossfuRbodens (Sockelhdhe) betragt hdchstens 0,5 m tiber dem jeweils mal3-
geblichen H6henbezugspunkt. Als Traufhéhe gilt die traufseitige Schnittkante der
AulRenseite der AuRenwand mit der Oberflache der Dachhaut. Als Dachfirst gilt
die obere Schnittkante der Dachoberflaichen. Fur die vor genannten Hohenfest-
setzungen malRgeblich, ist der bezogen auf die Mitte der jeweiligen baulichen An-
lage nachstgelegene, zeichnerisch im Verlauf der StraRenverkehrsflache festge-
setzte Hohenbezugspunkt (Bezugshthe in m NN); liegen zwei HOhenbezugs-
punkte in gleicher Entfernung ist der héhere Bezugspunkt mafigebend (gem.
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO).

Die Mindestgré3e von Baugrundstiicken betrdgt im Falle einer Einzelhausbebau-
ung 700 m?; bei Baugrundsticken mit Doppelhausbebauung betragt sie insge-
samt 750 m2 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) ist je Baugrundstiick gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB mindestens ein regionstypischer Obstbaum anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Nicht angewachsene, abgestorbene bzw. abgangige
Obstb&aume sind zu ersetzen.

Die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sind gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB flachendeckend mit standortheimi-
schen Laubbdumen und/oder GroR3strduchern zu bepflanzen und als dichte Be-
pflanzung dauerhaft zu erhalten. Nicht angewachsene, abgestorbene bzw. ab-
gangige Gehoblze sind stets durch neue, standortgerechte Laubgehélze zu erset-
zen. Fir die Neuanpflanzungen sind standortgerechte Laubgehdlze nach der
heutigen potentiell natirlichen Vegetation (hpnV) wie z.B. Erle (Alnus glutinosa),
Moorbirke (Betula pubescens,), Eiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Weil3dorn (Crataegus monogyna, Crataegus laevigata), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Ohrweide (Salix aurita), Grauweide (Salix cinerea)
und/oder hochstammige Obstgehotlze zu verwenden. Der Pflanzabstand betragt
fur Baume ca. 3,00 m, dazwischen sind Straucher mit einem Abstand von ca.
1,00 m bis 1,20 m zu setzen. Die oben genannten MalRnahmen sind auf Kosten
des jeweiligen Grundstiickseigentiimers und spétestens ab der auf den Einzug
(Anmeldedatum) folgenden Pflanzperiode durchzufihren.

Auf den Flachen fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind die vorhandenen standortheimischen Laubgehélze und die
vorhandenen, im Plan nachrichtliche gekennzeichneten Wallhecken (Schutzob-
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jekte nach § 22 Abs. 3 NAGBNatSchG) dauerhaft zu erhalten. Alle Handlungen
am Wall, die das Wachstum der Baume und Straucher beeintrachtigen, sind un-
zulassig. Bodenauffullungen und Abgrabungen sowie bauliche MaRnahmen im
Wurzelbereich der Heckenstruktur sind ebenfalls nicht zulassig. Bei natirlichem
Abgang der Bdume oder einer widerrechtlichen Beseitigung ist ein gleichartiger
und gleichwertiger Ersatz anzupflanzen. Vorhandene oder entstehende Licken
im Gehdlzbestand sind durch Nachpflanzung zu ergéanzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr.
20 und Nr. 25 BauGB). Als standortheimische Laubgehdlze fir Nach- und Er-
satzpflanzungen sind die in der textlichen Festsetzung Nr. 5 genannten Arten zu-
lassig. Die oben genannten Maflinahmen sind auf Kosten des jeweiligen Grund-
stickseigentimers und spatestens ab der auf den Einzug (Anmeldedatum) fol-
genden Pflanzperiode durchzufihren.

Die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und der Landschaft ist zur Entwicklung einer die Wallhecke begleiten-
den Gras- und Staudensaumes (Pufferzone 3 m) hochstens 2-mal im Jahr zu
mahen, im Ubrigen aber dauerhaft der natirlichen Entwicklung zu (iberlassen.
Eine gartnerische Nutzung sowie der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden ist
nicht zulassig (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Die oben genannten MaRnahmen
sind auf Kosten des jeweiligen Grundstiickseigentiimers und spatestens ab der
auf den Einzug (Anmeldedatum) folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist zu Gunsten der Erschlieungs- und Lei-
tungstrager festgesetzt. Innerhalb der Flachen ist die Fuhrung einer unterirdi-
schen Leitung zur Oberflichenentwéasserung (OW) zulassig (gem. § 9 Abs. 1 Nr.
21).

Auf der festgesetzten Flache fir die Wasserwirtschaft sind MaRnahmen fir den
Hochwasserschutz, die Regenriickhaltung und die Fihrung des Oberflachen-
wassers, oberirdisch oder unterirdisch, sowie der Gewasserunterhaltung zulas-
sig. Dungemittel und Pestizide dirfen auf der gesamten Flache nicht eingesetzt
werden (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 16 BauGB).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 84 NBAUO

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften umfasst die allgemeinen Wohnge-
biete (WA) des Bebauungsplanes Nr. 18 "Littheide", Ortschaft Bokel, Gemeinde Be-
verstedt.

Hinweis auf den Bul3geldtatbestand: Ordnungswidrig handelt, wer gegen eine der
nachfolgenden 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt (8 80 Abs. 3 NBauO).

1.

Es sind nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalm- sowie Zeltddcher zulassig. Die
Hauptdachflachen von Geb&uden sind mit einer Dachneigung von mindestens 16
Grad und hoéchstens 50 Grad herzustellen. Die geneigte Dachflache darf auf
hdchstens 1/3 der Trauflange von Erkern und Dachgauben unterbrochen werden.
Die vorgenannten Vorschriften zur Dachgestaltung gelten nicht fir Nebenanla-
gen, Garagen und uberdachte Stellplatze, Kruppelwalme und Friesengiebel so-
wie fir sonstige Gebaudeteile, soweit sie untergeordnet sind.

Es sind je Wohnung mindestens zwei Einstellplatze auf dem jeweiligen Bau-
grundstick herzustellen.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
1. Belange der Arché&ologische Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Boden-
funde (das kdnnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schla-
cken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spu-
ren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersachsi-
schen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Archaologi-
sche Denkmalpflege des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Archdologische Denkmalpflege vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Belange des Artenschutzes

Bei der Durchfiihrung von Bau- und ErschlieBungsmaflinahmen sind die Bestimmun-
gen der 88 39 und 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zum Artenschutz
zu beachten. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde muss si-
chergestellt werden, dass Fallungs- und Bodenarbeiten auf3erhalb der Brutzeit von
Vogeln (d. h. nicht vom 01. Marz bis 31. Juli) durchgefiihrt werden. Sollten dennoch
Arbeiten wie die oben genannten innerhalb des vorgenannten Zeitraums durchgefihrt
werden, sind die betroffenen Bereiche zuvor durch eine fachkundige Person arten-
schutzrechtlich tberprifen zu lassen und es ist daraufhin eine Ausnahmegenehmi-
gung beim Landkreis Cuxhaven zu beantragen.

3. Schutz von vorhandenem Bewuchs bei Bau- und ErschlieRungsmafinahmen

Bei der Durchfihrung von Bau- und Erschlieungsmafinahmen ist die DIN 18920
.-Regelungen zum Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumalRnahmen® zu beachten und einzuhalten.

4. Hinweis zum barrierefreien Bauen

Es wird empfohlen bei der Errichtung von Geb&uden ein Mindestmal} an Barrierefrei-
heit (mindestens im Erdgeschoss) vorzusehen.

5. Hinweis auf die Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert
worden ist.

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember
2010, das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.03.2017 (Nds. GVBI. S. 48)
geadndert worden ist.

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. 2012 S. 46),
die zuletzt durch Gesetz vom 25.09.2017 (Nds. GVBI. S. 338) geandert worden ist.
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NUTZUNGSSCHEMA

Fur die allgemeinen Wohngebiete (WA):

WA

o] I @

0,25
TH6,5m | FH85m




	I
	ED


