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Praambel q. = r 1. Artder baulichen Nutzung
i ) ) :
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Niedersachsischen E == % (g S ﬁlki/SOZ Nr.1,89 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, 88 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung
o -Bau -
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Wurster Nordseekiiste diesen Bebauungsplan E . f )
Nr. 55 "Wohnpark Oxstedter Weg", Nordholz bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als
Satzung beschlossen. © N % WA 1.1.3. Allgemeine WOhngebiete
) (8 4 BauNVvO)
Wourster Nordseekiiste, den 28.09.2018
e 2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
2.6 0,25 Grundflachenzahl (GRZ)
gez. ltien (L.S.) N
Blrgermeister 2.7. I Zahl der Vollgeschosse
I
2.8 10,0 Hohe der baulichen Anlage in Metern Uber einem Bezugspunkt (GH)
0,25
GH =10,0 m 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
Planverfasser M.1:1.000i. 0
Der Bebauungsplan Nr. 55 "Wohnpark Oxstedter Weg", Nordholz der Gemeinde Wurster Nordseekuste wurde ausgearbeitet 3.1.1 nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
vom: PLANUNGSBURO DORR GbR - ARCHITEKTUR » STADTEBAU » OKOLOGIE , Am Heuberg 22, 21755 Hechthausen.
Ere—re—— 3.5. Baugrenze
Hechthausen, den 28.09.2018 . . . . . .
4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des o6ffentlichen und privaten
Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen
) ) - WA | | (§ 5 Abs.2 Nr.2a und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)
gez. U. Dérr  gez. T. Dérr < b
Planverfasser @ — 5 <t 5
GH=10,0m K] 4.1. Flachen fir den Gemeinbedarf
Planunterlage gy
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte ‘ o ) )
MaRstab: 1 : 1.000 u Schule n Sozialen Zwecken dienende

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2018 ‘* LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ....... 722018 .......... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

(Datum)

Mittelstadt & Schroder
(Amtliche Vermessungsstelle)

gez. Schroder (L.S.)
(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wurster NordseekUiste hat in seiner Sitzung am 14.12.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 55 "Wohnpark Oxstedter Weg", Nordholz beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ...
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Wurster Nordseekiiste, den 28.09.2018

gez. ltien (L.S.)
Birgermeister

Vereinfachtes Verfahren

Der Rat der Gemeinde Wurster Nordseekuste hat in seiner Sitzung am === dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 55
"Wohnpark Oxstedter Weg", Nordholz und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 07.06.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen haben vom 15.06.2018 bis 16.07.2018 gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i. V. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Wurster Nordseekiiste, den 28.09.2018

gez. ltjen
Blrgermeister

(L.S.)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wurster Nordseekuste hat den Bebauungsplan Nr. 55 "Wohnpark Oxstedter Weg", Nordholz nach
Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.09.2018 als Satzung (8 10 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

Wurster Nordseekiiste, den 28.09.2018

gez. ltien
Blrgermeister

(L.S.)

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 55 "Wohnpark Oxstedter Weg", Nordholz ist gemaRr § 10 Abs. 3 BauGB
am .11.10.2018  im Amtsblatt fiir den Landkreis Cuxhaven bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 55 "Wohnpark Oxstedter Weg", Nordholz ist damit am 11.10.2018  in kraft getreten.

gez. ltien  (L.S.)

Bilrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 55 "Wohnpark Oxstedter Weg", Nordholz ist die Ver-
letzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Wurster Nordseekiiste, den ..............

Bilrgermeister
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Mafgebliche Fassung der Baunutzungsverordnung (BauNVO):

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordung - BauNVO)

in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch das Gesetz vom
21.11.2017 (BGBI. | S.3786)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen W ohngebietes (WA) werden nachfolgend aufgefihrte Nutzungen gemaf 8 1 Abs. 6 BauNVO i.V. m. 8 4 Abs. 3 Nr.
4 und 5 BauN VO ausgeschlossen:

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

2. Als Gebaudehdhe (GH) giltder oberste Punkt der Dachkonstruktion. Die festgesetzte Gebadudehthe darfdurch Schornsteine, Antennen, Masten und sonstige
untergeordnete Dachaufbauten um maximal 1,00 m tGberschritten werden.

3. Bezugspunktfir die Festsetzung der maximalen Gebaudehodhe ist die Hohenlage der Oberkante der zur ErschlieRung des Baugrundsticks dienenden o6ffent-
lichen ErschlieBungsstraBe - gemessen mittig vor dem Grundstick.

4. Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind mit Ausnahme von Grundstickszufahrten und -zuwegungen sowie Einfriedungen keine bauliche An-
lagen zulassig.

5. Auf jedem privaten Grundstick ist mindestens ein mittel- oder groBkroniger Laubbaum einer heimischen Artoder ein mittel- oder hochstam miger Obstbaum
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fur die Pflanzung eignen sich als Laubb&ume: Spitzahorn, Stieleiche, Sandbirke, Rotbuche, Vogelbeere und Hainbuche
sowie als Obstbdume: Boskoop, Bremervdrder Winter, Alttdnder Pfannkuchen, Gute Luise, Blirgermeisterbirne, Schattenm orelle und Hauszwetsche. Laub- und
Obstbdume sind bei Abgang stets in gleicher Art zu ersetzen. Die MaBRnahme ist in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung des Hauptbaukdrpers durchzu-
fuhren. Ausgenommen von der Festsetzung sind Grundsticke, auf denen Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt sind.

6. Im Bereich A der festgesetzten privaten Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist zur Entwicklung von Strauch-
Baum-H ecken eine durchgéngige mehrreihige Pflanzung aus heimischen Strduchern und Baumen anzulegen, naturnah zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.
Inder Pflanzung muss der Anteil der Baume bei mindestens 10 % liegen. Fir die Pflanzung eignen sich als Baume: Spitzahorn, Bergahorn, Stieleiche, W inter-
linde, Rotbuche, Vogelbeere und Hainbuche (Pflanzqualitat: mehrfach verschult, Stam mumfang 8 bis 10 cm) und als Straucher: Hasel, Weidorn, Schlehe, Hart-
riegel, Hundsrose, Salweide und Schwarzer Holunder (Pflanzqualitat: Heister, Wuchshéhe 0,80 bis 1,20 m). Gehdlze sind bei Abgang durch dieselbe Art zu erset-
zen. Die MaBRnahme istunmittelbar, spatestens jedoch in dernéchsten Pflanzperiode nach Fertigstellung des Hauptbaukdrpers durchzufiihren.

Im Bereich B der festgesetzten privaten Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist zur Entwicklung von Strauch-Baum -
Hecken eine durchgangige mehrreihige Pflanzung aus heimischen StrAuchern und Badumen anzulegen, naturnah zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. FUr
die Pflanzung eignen sich als Badume: Spitzahorn, Bergahorn, Stieleiche, W interlinde, Rotbuche, Vogelbeere und Hainbuche und als Straucher: Hasel, Weil3-
dorn, Schlehe, Hartriegel, Hundsrose, Salweide und Schwarzer Holunder. Gehétlze sind bei Abgang durch dieselbe Art zu ersetzen. Die MalBnahme ist unm ittelbar,
spatestens jedoch in der nachsten Pflanzperiode nach Fertigstellung des Hauptbaukdrpers durchzufihren.

HINW EISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdénnen u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohlesamm lungen, Schla-
cken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1
des Niedersadchsischen Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Archdologischen Denkm alpflege des Landkreises Cuxhaven, unver-
ziglich angezeigt werden. Meldepflichtig istder Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde u. Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG
bis zum Ablauf v.4 Werktagen nach der Anzeige unveradndert zu lassen, bzw. flir ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

2. Sollten bei Bau- und ErschlieBungsmafBnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG)
gefunden werden, ist unverziglich der Landkreis Cuxhaven als unterer Bodenschutzbehorde zu informieren.

3. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 55 "W ohnpark Oxstedter Weg", Nordholz liegt im Einflussbereich des Nato-Flugplatzes Nordholz. Durch die
militarische und zivile Nutzung des Flugplatzes ist daher mit Fluglarm zu rechnen. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kén-
nen gegen die Bundeswehr keinerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriiche wegen der Larmimmissionen geltend gemacht werden.

4. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 55 "W ohnpark Oxstedter Weg", Nordholz liegt innerhalb des nach Luftverkehrsgesetz (LuftvG) festgelegten
Bauschutzbereiches des militdrischen Flugplatzes Nordholz und zwar auBerhalb der Anflugsektoren zwischen dem 1,5 km- und dem 4,0 km-Kreis um den Flugha-
fenbezugspunkt. Das Plangebiet liegt ferner im Anlagenschutzbereich des Radars NordholzPSR. Nach 8 12 Abs. 3 Nr. 1.b LuftVG isteine Zustimmung der Luft-
fahrtbehorde erforderlich, wenn die im Plangebiet vorgesehenen Bauwerke im Sektor zwischen 1,5 km bis 4,0 km eine Bauhdhe von 25,00 m (H6hen bezogen
auf den Flughafenbezugspunkt) Gberschreiten. Die zuvor genannte Hohe gilt nach § 15 Abs. 1 LuftVG sinngemalR fir BaAume, Freianlagen, Masten, Ddm me sowie
fir andere Anlagen und Gerate wie z. B. Baukréne.

Die Errichtung dieser Luftfahrthindernisse bedarf nach 8 15 Abs. 2 LuftYvG der Genehmigung der Luftfahrtbehodrde; bei genehmigungsfreien Bauvorhaben ist die
Genehmigung separateinzuholen.

Gebéaude und Einrichtungen

6. Verkehrsflachen (8 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1. Stralenverkehrsflachen

6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

P

9. Griunflachen (8 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, 8 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Offentliche Parkflache Rad- und FuBweg

9. Offentliche Griuinflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen fir Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(8 5 Abs.2 Nr.10 und Abs. 4, 8 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6, 8 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)
0000000

9 Bepflanzungen - Bereich A und B (siehe textl. Festsetzung Nr. 6)
(8 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)

O
o]
o
8 o 13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und sonstigen
o
(6]

15. Sonstige Planzeichen

GFL
————— 15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger sowie
der Ver- und Entsorgungstrager - schmale Flachen (8 9 Abs.1 Nr. 21 und Abs.6 BauGB)
15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

(8 9 Abs.7 BauGB)

-o—e—e—e—o— 1514, Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (8 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)
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Ubersichtskarte M. 1 : 5.000

GEMEINDE WURSTER NORDSEEKUSTE

LANDKREIS CUXHAVEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 55

"WOHNPARK OXSTEDTER WEG", NORDHOLZ

PLANUNGSBURO DORR GbR - ARCHITEKTUR ® STADTEBAU ¢ OKOLOGIE, AM HEUBERG 22, 21755 HECHTHAUSEN
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