Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und 8, des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i. V. m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den z. Zt. gultigen Fassungen hat der Rat der
Gemeinde Beverstedt diesen Bebauungsplan Nr. 14 | bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung
beschlossen.

g

Beverstedt, den 09.12.2014

(Siegel)
gez. Voigts
Voigts
Blrgermeister
Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 31.03.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 14 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 09.07.2014 ortstiblich
bekanntgemacht worden.

(Siegel) gez. Voigts

Voigts
Blrgermeister

Beverstedt, den 09.12.2014

Planunterlage
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Malstab: 1 : 1000
Gemarkung Westerbeverstedt, Flur 6, Az.: L4-180/2014
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2014“'—G'-N

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Herausgeber: Katasteramt Weserminde

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Mai
2014). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

(Stempel)
Bremerhaven, den 23.01.2015

Landesamt fr
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen gez. Ahlf
Regionaldirektion Otterndorf, Katasteramt Weserminde
Borriesstralle 46 27570 Bremerhaven

Unterschrift

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom
Planungsbiro TOPOS , Dedestr. 10, 26135 Oldenburg.

Oldenburg, den 09.12.2014

(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 29.09.2014 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3

Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 30.09.2014 6rtsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 15.10.2014 bis 14.11.2014 einschl.
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

gez. Voigts

Voigts
Blrgermeister

Beverstedt, den 09.12.2014 (Siegel)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.12.2014 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

gez. Voigts

Voigts
Blrgermeister

Beverstedt, den 09.12.2014 (Siegel)

In Kraft treten

Der vom Rat der Gemeinde als Satzung beschlossene Bebauungsplan ist gemaf § 10 Abs. 3
BauGB am 08.01.2015 im Amtsblatt fir den Landkreis Cuxhaven bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 08.01.2015 rechtsverbindlich geworden.

gez. Voigts

Voigts
Blrgermeister

Beverstedt, den 09.01.2015

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach in Kraft treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Beverstedt, den ..........cccceeiiiennn.

(Unterschrift)
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6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und
Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und der
Landschaft

1. Art der baulichen Nutzung

WA | allgemeine Wohngebiete

O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
2. Malk der baulichen Nutzung ogg@ von Baumen, Strauchern und sonstigen

025  Grundflachenzahl Bepflanzungen siehe textliche

Festsetzung Nr. 6
Gescholdflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse (§ 16(4)
Bau NVO) als Héchstgrenze

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen
: zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft siehe
textliche Festsetzung Nr. 7

Hoéhe baulicher Anlagen in Metern tber einem
Bezugspunkt als Héchstgrenze; siehe textliche
Festsetzung Nr. 3

7. Grunflachen

- Grinflache

Zweckbestimmung:
Spielplatz

8. Sonstige Planzeichen

TH Traufhohe
FH Firsthéhe

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze

— —  — Baugrenze o
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Males der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets

—-o—o—o-
offene Bauweise

o]
é nur Einzelhauser zulassig

é nur Einzel- und Doppelhéuser

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
zulassig .

des Bebauungsplans

4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinien auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung

& & PBereich ohne Ein- Ausfahrt

Die StralRenbegrenzungslinie entfallt, wenn sie mit
einer Baulinie oder Baugrenze zusammenfallt.

// Verkehrsflachen besonderer
*/ A Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Geh- und Radweg

5. Wasserflachen und Flachen fir die Wasser-
wirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fur die Wasser-
m wirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Maldstab 1 : 1.000

I. Textliche Festsetzungen gem. BauGB und BauNVO (1990)

1. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) werden alle in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten, ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) gem. § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind zwischen der Baugrenze und der
StralRenbegrenzungslinie Garagen und uberdachte Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen in Form von Gebauden im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig; dies gilt nicht
gegenuber den Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung Geh- und Radweg (G+R).

3. Die festgesetzten Traufhéhen (TH) und Firsthéhen (FH) und Oberkanten des fertigen
Erdgeschossfullbodens (OK) sind Hochstgrenzen gemessen tber der Fahrbahnmitte der vorgelagerten
erschlielenden StralRe im Ausbauzustand und sind bezogen auf die Mitte der jeweiligen baulichen
Anlage. Die Oberkante (OK) des fertigen ErdgeschossfuRbodens (Sockelhéhe) betragt hdchstens
0,5 m. Als Traufhéhe gilt die traufseitige Schnittkante der AuRenseite der AuRenwand mit der
Oberflache der Dachhaut. Als Dachfirst gilt die obere Schnittkante der Dachoberflachen (gem. § 16
Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO).

4. Die Mindestgrofie von Baugrundstiicken betragt im Falle einer Einzelhausbebauung 700 m?; bei
Baugrundsticken mit Doppelhausbebauung betragt sie insgesamt 750 m? (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3
BauGB).

5.In den allgemeinen Wohngebieten (WA) ist je Baugrundstick gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB mindestens
ein standortheimischer Grof3strauch oder Laubbaum oder ein Obstbaum anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

6. Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind gem. § 9 Abs.
1 Nr. 25 BauGB flachendeckend mit standortheimischen Laubbaumen und/oder GroRstrauchern zu
bepflanzen und als dichte Bepflanzung dauerhaft zu erhalten. Nicht angewachsene, abgestorbene bzw.
abgangige Gehodlze sind stets durch neue, standortgerechte Laubgehdlze zu ersetzen. Fir die
Neuanpflanzungen sind standortgerechte Laubgehdlze nach der heutigen potentiell natirlichen
Vegetation (hpnV) wie z.B. Erle (Alnus glutinosa), Moorbirke (Betula pubescens,), Eiche (Quercus
robur), Eberesche (Sorbus aucuparia), Weilddorn (Crataegus monogyna, Crataegus laevigata),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Ohrweide (Salix aurita), Grauweide (Salix cinerea) und/oder
hochstammige Obstgehdlze zu verwenden. Der Pflanzabstand betragt fir Baume ca. 3,00 m,
dazwischen sind Stréducher mit einem Abstand von ca. 1,00 m bis 1,20 m zu setzen.

7. Auf den Uberlagernd als Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft und als Flachen fur die Wasserwirtschaft festgesetzten Flachen sind MaRnahmen fur den
Hochwasserschutz, die Regenrtckhaltung und die Fihrung des Oberflachenwassers, oberirdisch oder
unterirdisch, sowie der Gewasserunterhaltung zulassig; eine Regenriickhaltung ist naturnah, ohne
Grundwasseranschluss und ohne Versiegelung anzulegen. Die Béschungen sind mit wechselnden
Radien und Neigungen zwischen 1 : 2 und 1 : 5 auszufiihren. Dingemittel und Pestizide durfen auf der
gesamten Flache nicht eingesetzt werden. AuRerhalb der wechselfeuchten Zonen sind die Flachen
naturnah mit Gehdlzinseln im Wechsel mit Gras- und Staudenfluren anzulegen und dauerhaft so zu
erhalten; MaRnahmen nach Satz 1 bleiben zulassig (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14, Nr. 16 und Nr. 20 BauGB).

Il. Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 NBauO

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften umfasst die allgemeinen Wohngebiete (WA) des
Bebauungsplanes Nr. 14 "Vorm Dorfe".

Hinweis auf den BulRgeldtatbestand: Ordnungswidrig handelt, wer gegen eine der nachfolgenden ortlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt (§ 80 Abs. 3 NBauO).

1. Es sind nur Sattel-, Walm- und Krippelwalm- sowie Zeltdacher zulassig. Die Hauptdachflachen von
Gebauden sind mit einer Dachneigung von mindestens 16 Grad und héchstens 50 Grad herzustellen. Die
geneigte Dachflache darf auf hdchstens 1/3 der Trauflange von Erkern und Dachgauben unterbrochen
werden. Die vorgenannten Vorschriften zur Dachgestaltung gelten nicht fir Nebenanlagen, Garagen und
Uberdachte Stellplatze, Krippelwalme und Friesengiebel sowie fir sonstige Gebaudeteile, soweit sie
untergeordnet sind.

2. Es sind je Wohnung mindestens zwei Einstellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstiick herzustellen.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
1. Belange des Denkmalschutzes

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1
des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Belange des Artenschutzes

Bei der Durchfuhrung von Bau- und ErschlieBungsmafinahmen sind die Bestimmungen der §§ 39 und 44 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zum Artenschutz zu beachten. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde muss sichergestellt werden, dass Fallungs- und Bodenarbeiten auerhalb der Brutzeit von
Végeln (d. h. nicht vom 01. Méarz bis 31. Juli) durchgefuhrt werden. Sollten dennoch Arbeiten wie die oben
genannten innerhalb des vorgenannten Zeitraums durchgefiihrt werden, sind die betroffenen Bereiche zuvor durch
eine fachkundige Person artenschutzrechtlich Gberprufen zu lassen und es ist daraufhin eine
Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Cuxhaven zu beantragen.

3. Schutz von vorhandenem Bewuchs bei Bau- und ErschlieBungsmafinahmen

Bei der Durchflihrung von Bau- und ErschlieBungsmafinahmen ist die DIN 18920 ,Regelungen zum
Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® zu beachten und
einzuhalten.

4. Hinweis zum barrierefreien Bauen

Es wird empfohlen bei der Errichtung von Gebduden ein Mindestmal} an Barrierefreiheit (vgl. DIN 18040,
mindestens im Erdgeschoss) vorzusehen.

GEMEINDE BEVERSTEDT
ORTSCHAFT LUNESTEDT
BEBAUUNGSPLAN NR. 14
"VORM DORFE"

mit ortlichen Bauvorschriften

Ubersichtsplan M.:1:5.000

Kartengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS), (c) LGLN

— beglaubigte Abschrift —
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